Projekt umowy

UMOWA NR ............................

zawarta w dniu ….....................

pomiędzy :
Skarbem Państwa - Starostą Tomaszowskim – Panem Dariuszem Kowalczykiem, wykonującym zadania z zakresu administracji rządowej

Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim, ul. Św. Antoniego 41, 97-200 Tomaszów Mazowiecki, 
przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu Tomaszowskiego – Pani Beaty Zysiak
zwanym dalej „Zamawiającym”, 
a rzeczoznawcą majątkowym 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………

posiadającym uprawnienia zawodowe Nr …………….

zwanym dalej „Wykonawcą”.
§ 1 Podstawa zawarcia umowy  
Podstawę zawarcia umowy stanowią przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 795) w związku z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793 z późn. zm.), oznaczenie sprawy nr …………………………………..................................................
§ 2 Przedmiot umowy
Przedmiotem umowy jest świadczenie usługi w zakresie wyceny nieruchomości w ramach zadania pod nazwą: …………………………………………………………………………………………….
§ 3 Oświadczenia i  zobowiązania Wykonawcy
1. Wykonawca oświadcza, że posiada wszelkie uprawnienia i środki konieczne do wykonywania czynności związanych z przedmiotem niniejszej umowy. 

2. Wykonawca zapewnia, że wypełniać będzie postanowienia niniejszej umowy z najwyższą starannością, z uwzględnieniem zawodowego charakteru prowadzonej działalności. 

3. Wykonawca zobowiązany jest wykonać operat szacunkowy zgodnie ze standardami zawodowymi i zgodnie z obowiązującymi  w tym zakresie przepisami prawa: 
3.1  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z późn. zm.), w szczególności zgodnie z treścią: art. 4 pkt 1, pkt 8, pkt 16 i pkt 17, art. 149 – 157;

3.2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311), w szczególności zgodnie z treścią: art. 18 b;
3.3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1832) ), w szczególności zgodnie z treścią: § 49, § 78 – 84;

3.4 Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, obejmującymi Standardy Wyceny i Noty Interpretacyjne;
3.5 Operat szacunkowy bezwzględnie powinien zawierać: wypisy z ewidencji gruntów i budynków, wydruk z księgi wieczystej, protokół oględzin wraz z dokumentacją fotograficzną (min. 2-3 zdjęcia), wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3.6 Wykonawca zobowiązany jest do skompletowania we własnym zakresie i na własny koszt dokumentacji niezbędnej do wykonania operatu szacunkowego stanowiącego przedmiot niniejszej umowy.

4 Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć przedmiot niniejszej umowy w następującej formie: 
- 1 egzemplarz w postaci papierowej poprzez złożenie w Kancelarii Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckiem, w terminie określonym w §4 niniejszej umowy;
- 1 egzemplarz w postaci elektronicznej poprzez przesłanie za pośrednictwem platformy ePUAP lub przez e-Doręczenia, w terminie określonym w §4 niniejszej umowy.
5 Organ ocenia operat szacunkowy pod kątem jego przydatności jako dowód w wprowadzonym postępowaniu - zweryfikuje braki formalne, błędy rachunkowe, dokona sprawdzenia dokumentów załączonych do operatu itp.
6 W zakresie sporządzanego operatu szacunkowego Wykonawca zobowiązany jest do udziału w rozprawach administracyjnych, uczestnictwa w postępowaniu przed organem odwoławczym na koszt własny i bez dodatkowego wynagrodzenia. 

7 W zakresie sporządzanego operatu szacunkowego Wykonawca zobowiązany jest do udzielania wyjaśnień w toku prowadzonego postępowania administracyjnego,  w  terminie 7 dni kalendarzowych od doręczenia  wezwania. 

8 Jeżeli w toku postępowania administracyjnego lub w trakcie postępowania prowadzonego przez organ odwoławczy ujawnione zostaną istotne wady lub niezgodności mające wpływ na cel i przedmiot wyceny, Wykonawca na koszt własny i bez dodatkowego wynagrodzenia dokona poprawy wykonanego przez siebie operatu lub wykona operat zamienny (z datą sporządzenia zgodną z datą przedłożenia poprawionego operatu lub operatu zamiennego do organu zgodnie z § 3 ust. 4), w terminie 14 dni kalendarzowych od powiadomienia Wykonawcy o w/w wadach lub niezgodnościach. 

9 Wykonawca po upływie 12 miesięcy zgodnie z treścią art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomościami zobowiązany jest do sporządzenia klauzuli potwierdzenia aktualności operatu szacunkowego w formie odrębnego dokumentu,  jeżeli w jego ocenie wartość nieruchomości nie uległa zmianie, bez dodatkowego wynagrodzenia. Termin wykonania czynności potwierdzenia aktualności operatu wynosi 7 dni od dnia otrzymania zlecenia. Jeżeli potwierdzenie aktualności wykonanego operatu szacunkowego nie jest możliwe, Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu, w terminie 7 dni od dnia doręczenia zlecenia, pisemnego wyjaśnienia wraz z podaniem przyczyn z uwagi na które aktualizacja nie jest możliwa. 
10 Zamawiający zastrzega sobie prawo zlecenia osobie trzeciej sporządzenia operatu szacunkowego i obciążenia Wykonawcę poniesionymi kosztami na skutek niewywiązania się z zobowiązań o których mowa w §3 ust. 8 i ust. 9 niniejszej umowy.
11 Wykonawca udziela rękojmi na okres 36 miesięcy za prace objęte przedmiotem umowy, od daty odbioru przedmiotu umowy przez zamawiającego.
12 Roszczenie zamawiającego z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne wygasają z upływem 36 miesięcy licząc od daty odbioru zamówienia będącego przedmiotem umowy.
§ 4 Termin realizacji umowy

Termin realizacji zamówienia: …. dni od dnia zawarcia umowy.
§ 5  Odbiór przedmiotu umowy
1. Wykonawca przekaże Zamawiającemu prawidłowo wykonany przedmiot umowy, w terminie określonym w §4 niniejszej umowy poprzez złożenie 1 egzemplarza w postaci papierowej w Kancelarii Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim oraz poprzez przesłanie 1 egzemplarza w  postaci elektronicznej za pośrednictwem platformy ePUAP lub przez e-Doręczenia.
2. W przypadku gdy Wykonawca przekaże przedmiot umowy wykonany niezgodnie z §2 i §3 ust. 3 i ust. 4 niniejszej umowy, Zamawiający może:

1) odstąpić od umowy w terminie 7 dni; 
2) naliczyć stosowne kary umowne zgodnie z postanowieniem §7 ust. 2 pkt.2 niniejszej umowy;
3) potrącić z wynagrodzenia wykonawcy należności z tytułu kar umownych.

3. Zamawiający dokona sprawdzenia dostarczonych operatów szacunkowych pod kątem zgodności z przedmiotem umowy oraz przepisami prawa wymienionymi w §3 niniejszej umowy.
4. W razie stwierdzenia wad (tj. błędów merytorycznych, przyjęcia nieodpowiednich nieruchomości podobnych do porównania, naruszenia przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami i Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości) lub niezgodności, Zamawiający – reprezentowany przez Naczelnika Wydziału Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami bądź Drugiego Zastępcę Naczelnika Wydziału Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami oraz pracownika merytorycznie odpowiedzialnego, doręczy Wykonawcy protokół wad i niezgodności  na wskazany przez Wykonawcę, w załączniku Nr 1, adres.
5. Wykonawca usunie na własny koszt, w terminie 7 dni od dnia doręczenia protokołu wad i niezgodności, wady i niezgodności w sporządzonych operatach poprzez przedłożenie poprawionego operatu z datą zgodną z ich poprawą.
6. Po upływie terminu, o którym mowa §5 w ust. 5 niniejszej umowy, jeżeli Wykonawca nie usunął wskazanych przez Zamawiającego wad i niezgodności (w tym odmówił ich usunięcia) lub dokona usunięcia wskazanych wad i niezgodności błędnie i przedmiot umowy nadal będzie wadliwy tj. nie będzie spełniał wymogów przewidzianych §2 i §3 ust. 3 i ust. 4 niniejszej umowy, Zamawiający może:
a) odstąpić od umowy i naliczyć stosowne kary umowne zgodnie z postanowieniem § 7 ust. 2 pkt 2 niniejszej umowy
b) naliczyć kary umowne zgodnie z postanowieniem § 7 ust. 2 pkt 1 niniejszej umowy.
7. Zamawiający w przypadku wątpliwości odnośnie poprawności sporządzenia operatu szacunkowego zastrzega sobie prawo do skierowania operatu szacunkowego do oceny przez organizację zawodową rzeczoznawców majątkowych, w trybie art. 157 ustawy o gospodarce nieruchomościami. Uznanie operatu za sporządzony nieprawidłowo spowoduje obciążenie Wykonawcy kosztami postępowania.
8. Odbiór przedmiotu umowy - operatu szacunkowego nastąpi w formie protokołu odbioru, który po podpisaniu przez Zamawiającego – reprezentowanego przez Naczelnika Wydziału Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami bądź Drugiego Zastępcę Naczelnika Wydziału Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami oraz pracownika merytorycznie odpowiedzialnego, będzie stanowił potwierdzenie wykonania przedmiotu umowy i będzie upoważniał do wystawienia faktury.
§ 6 Wynagrodzenie i warunki płatności
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie brutto w kwocie …………………………………………………………………………………….

2. Przekazanie operatów do sprawdzenia nie jest równoważne z odbiorem prac i nie upoważnia Wykonawcy do wystawienia faktury.

3. Warunkiem wystawienia faktury VAT i zapłaty wynagrodzenia za wykonanie prac objętych niniejszą umową będzie protokół odbioru.

4. W związku z ustawą z dnia 16 czerwca 2023 r. o zmianie ustawy o podatku od towarów i usług oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1598) wprowadzającą termin obligatoryjnego obowiązku wystawiania faktur wyłącznie drogą elektroniczną (faktura ustrukturyzowana) przy użyciu Krajowego Systemu e-Faktur (dalej „KSeF”), stosuje się poniższe postanowienia. Faktura zostanie wystawiona i otrzymana przy użyciu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF). Faktura ustrukturyzowana w postaci elektronicznej wystawiona przy użyciu KSeF musi zawierać następujące dane Zamawiającego: 
NABYWCA:

Powiat Tomaszowski, 

ul. Św. Antoniego 41, 

97-200 Tomaszów Mazowiecki

NIP: 773-23-21-115

ODBIORCA

(Podmiot 3 w aktualnej schemie FA)

Starostwo Powiatowe

Adres: Świętego Antoniego 41

97-200 Tomaszów Mazowiecki

NIP: 7732089196
5. W przypadku konieczności udostępnienia faktury w sposób uzgodniony (tryb awaryjny) – faktura przekazana poza KSeF płatna będzie w terminie 30 dni od daty faktycznego otrzymania wizualizacji faktury. W takich przypadkach wizualizację faktury przekazanej poza KSeF Wykonawca  prześle na adres: faktury@powiat-tomaszowski.pl. Datą otrzymania będzie wówczas data przesłania wiadomości e-mail. Wykonawca może również przekazać wizualizację faktury w formie papierowej (np. w razie pojawienia się przejściowych problemów technicznych) i doręczać ją na adres siedziby Zamawiającego.

Powyższe znajdzie zastosowanie odpowiednio w przypadku awarii całkowitej KSeF.
6. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, wypłacone będzie w terminie 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury VAT, przelewem na konto wskazane przez Wykonawcę w fakturze, które jest kontem firmowym, do którego został wyodrębniony rachunek VAT, umożliwiający zastosowanie mechanizmu podzielonej płatności. Dniem otrzymania jest data przesłania faktury do KSeF.
7. Za datę dokonania płatności uważa się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.
§ 7 Kary umowne
1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy w postaci kar umownych, które będą naliczane w wypadkach i wysokościach określonych w niniejszej umowie.

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1) za nieterminową realizację przedmiotu umowy, w wysokości 5% wynagrodzenia 
umownego brutto wskazanego w §6 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, nie mniej jednak wysokość kary nie może przekraczać 30% wynagrodzenia brutto;
2) z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę, z przyczyn
dotyczących Wykonawcy w wysokości 20% wynagrodzenia brutto wskazanego
w §6 ust. 1 niniejszej umowy;

3) w przypadku nienależytego wykonania prac, o których mowa w § 3 ust. 8, § 5 ust. 5, Zamawiający wyznaczy dodatkowy termin na złożenie wyjaśnień lub przedłożenie poprawionego operatu, zachowując prawo naliczenia kar umownych zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 1, po bezskutecznym upływie terminu dodatkowego;
4) za niestawienie się na rozprawę administracyjną lub przed organem odwoławczym na wezwanie Zamawiającego o którym mowa w §3 ust. 7, w wysokości 5% wynagrodzenia brutto wskazanego w §6 ust. 1 niniejszej umowy; 

5) za nieudzielanie wyjaśnień lub nieprzekazanie dodatkowych informacji zgłoszonych w terminie określonym w §3 ust. 7 i ust. 8, w wysokości 2% łącznego wynagrodzenia brutto wskazanego w §6 ust. 1  niniejszej umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki;

6) za niepotwierdzenie aktualności operatu bądź nieprzesłanie pisemnego wyjaśnienia, zgłoszonych w terminie określonym w §3 ust. 9, w wysokości 5% łącznego wynagrodzenia brutto wskazanego w §6 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki.

3. W przypadku, gdy kara umowna nie będzie rekompensowała szkody poniesionej przez Zamawiającego może on dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

4. Kary umowne mogą podlegać sumowaniu, jeżeli podstawą ich naliczania jest to samo zdarzenie.
5. Zamawiający może odstąpić od umowy w przypadku, gdy Wykonawca opóźni się z wykonaniem przedmiotu umowy o więcej niż 7 dni w stosunku do terminu realizacji, o którym mowa w §4 niniejszej umowy.
6. Wygaśnięcie umowy, w szczególności na skutek odstąpienia od niej, nie powoduje utraty prawa Zamawiającego do kar umownych należnych na podstawie umowy.
7. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z należnego wynagrodzenia.

8. W przypadku braku możliwości potrącenia kar umownych lub gdy kwota kar umownych przekracza kwotę należną Wykonawcy, Wykonawca ma obowiązek zapłaty kar umownych w terminie 7 dni od daty otrzymania od Zamawiającego wezwania do zapłaty.

9. Niezapłacenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie naliczonych kar umownych, spowoduje naliczenie odsetek ustawowych za opóźnienie.

§ 8 Prawa autorskie
1. Wykonawca oświadcza, że operat szacunkowy, stanowiący przedmiot niniejszej umowy, nie narusza praw autorskich osób trzecich.

2. Strony ustalają, że z chwilą odbioru operatu szacunkowego wszelkie prawa autorskie majątkowe przysługujące Wykonawcy do wykonanego w ramach niniejszej umowy przedmiotu przechodzą na Zamawiającego, bez żadnych dodatkowych oświadczeń i dodatkowych wynagrodzeń.

3. Przeniesienie praw, o jakich mowa w ust. 2, następuje:

1) na czas nieoznaczony;

2) na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

4. Zamawiający z chwilą otrzymania praw autorskich będzie miał prawo do nieodpłatnego udostępniania oraz upowszechniania operatu szacunkowego innym podmiotom na polach eksploatacji, w szczególności poprzez:

1) utrwalanie na wszelkich nośnikach i zwielokrotnianie (niezależnie od ilości egzemplarzy) każdą znaną techniką w momencie przeniesienia praw, w tym technikami poligraficznymi, drukarskimi, reprograficznymi, plastycznymi, informatycznymi, fotograficznymi, cyfrowymi, multimedialnymi, audiowizualnymi;

2) wprowadzanie do pamięci komputera oraz sieci Internet;

3) rozpowszechnianie w całości lub w części, w tym w sieci Internet;

4) wykorzystywanie we wszelkich postępowaniach jako element samodzielny bądź część składowa innych dokumentów;

5) samodzielne przekazywanie osobom trzecim w dowolnej formie oraz w dowolnej ilości egzemplarzy i w dowolnym celu;

6) udostępniania w związku z przepisami ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 902 z późn. zm.).
§ 9 Zmiana istotnych postanowień Umowy
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnego aneksu podpisanego przez obie strony, pod rygorem nieważności.

2. Wynagrodzenie zostaje ustalone na okres trwania umowy i nie będzie podlegało zmianom.
§ 10 Postanowienia końcowe
1. W razie powstania sporu związanego z wykonaniem niniejszej umowy strony mogą zwrócić się do sądu właściwego miejscowo dla Zamawiającego.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 

3. Wykonawca nie może powierzyć wykonania przedmiotu niniejszej umowy innemu podmiotowi bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiającego. 

4. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego dokonać cesji wierzytelności, przysługującej mu z tytułu realizacji umowy na osoby trzecie.

5. Wykonawca w załączniku Nr 1 do niniejszej umowy, wskaże adres do doręczeń korespondencji prowadzonej na okoliczność wykonywania przedmiotu niniejszej umowy.

6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Załącznik Nr 1. Oświadczenie rzeczoznawcy majątkowego
                      ZAMAWIAJĄCY                                                                     WYKONAWCA
Załącznik Nr 1 

Oświadczenie rzeczoznawcy majątkowego
Proszę o przesyłanie korespondencji związanej z umową nr :………………………………..

- za pomocą operatora pocztowego na adres ………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………

- w  wersji elektronicznej za pośrednictwem platformy ePUAP ……………………………..
…………………………………………………………………………………………………

………………………………………

(podpis rzeczoznawcy majątkowego)

